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заключение
Об ОЦеНКе реryлирующего воздействиr{ по проекту постановлениrI

Правительства Республики Морловия <О внесении изменений в Порядок
ОПРеДеЛеНИЯ РЕlЗМеРа аРеЕДноЙ платы, rторядок, условиlI и сроки внесения

аРеНДНОЙ плаТы За земельные )дIастки, находящиеся в государственной
собственности Ресrцrблики Мордовия и предоставленные в аренду без торговD

Министерство экономики, торговJIи и предпринимательства Ресгryблики
МОРдОвия В соответствии с постановлением Правительства Ресrryблики
Мордовия от б июля 2015 г. Jtlb 394 (Об оценке реryлирующего воздействия
ПРОеКТОВ НОРМаТИВНЬrх ПраВовьIх актов Республики Мордовия, экспертизе
НОРМаТИВНЬIХ ПРаВОВьгх актов Республики Мордовия> рассмотрело проект
ПОСТ€lнОВления,Правительства Ресгryблики Мордовия <<О внесении изменений в
ПОРялОк оПреДеления размера арендной IuIаты, порядок, условиrI и сроки
внесениrI арендной IUIаты за земельные )лIастки, нахомщиеся в
ГОСУДаРСтвенноЙ собственности Республики Морловия и предоставленные в
аренДУ без торгов>> (далее - проект постановлениrI, разработчик) и сообщает
следующее.

. По резуJIътатам рассмотрения установлено, что при подготовке проекта
постановлениrI процедуры, предусмотренные ttунктами 8-12 постановлениrI
Правительства Ресгryблики МордовиrI от б июля 2015 г. ]\Ь З94 (Об оценке
реryлирующего проектов нормативньIх правовьIх актов Ресгryблики Мордовия,
экспертизе нормативнъD( правовьIх актов Ресrryблики Мордовил>,
разработчиком соблюдены полностью.
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информация об оценке реryлирующего воздействия проекта
постановления р€}змещена на официальном сайте органов исполнителъной
власти Республики Мордовия 13 июля 2020 г.

постановлением
от 22 мая 2006 г. Ns 201
платы, порядок, условиrI

Kl - поправочный
выравнивающий значеЕия

кадастровой стоимости земель,
относительно ставок земельного

1. Описание предлагаемого реryлирования

Правительства Ресгryблики Мордовия
утвержден Порялок определениrI р€tзмера арендной
и сроки внесения арендной платы за земельные

уIастки, находящиеся в государственной собственности Ресгryблики Мордовия
и предоставленные в аренду без торгов (далее - Постановление, Порядок).

Пунктом 4 ПостановлениrI установлено, что величина годовой арендной
платы за пользоваIIие земельныМ )пIастком, находящимся в государственной
собственности Ресгryблики Морловия, при напичии сведений о кадастровой
стоимости земельного )п{астка В государственном кадастре недвижимости
рассчитывается по формуле:

Ап:Кс хК1 х К2 xKi хК3, где:
An - годовая аренднiul плата в рублях;
Кс - кадастровая стоимость в рублlях;

коэффициент к
стоимости земли

нtLJIога, примешIемьIх В 2005 гОДУ. Поправочные коэффициенты к кадастровой
стоимости установлены по четырем категориrIм земель:

земли населенньrх rтунктов согласно приложению 1;
ЗеМЛИ СеЛьСКохозяЙственного нtвначения согласно прилож еншо 2;
землИ промышЛенности, энергетиКи, трансПорта, связи, радиовещанvЕI)

телевидения, информатики, земJIи для обеспечения космиtIеской деятельности,
земли обороны, безопасности и зеNlли иного специального Еазначения согласно
приложению З;

земпи особо охраняемьж природных территорий и объектов соглаёно
приложению 4;

К2 - коэффициент кратности, корректирующий размер арендной платы за
земJIЮ в зависи,N4остИ от вида деятельНости ареНдатора на земелЬНОМ }п{астке;ki - сводный индекс потребительских цен, фактически сложившийся за
предыдущий ГоД, рассчитанный Территориttпьным органом Федеральной
службы государсТвенной статистики по Ресггублике МорловиJI на основании
регистрации цен и тарифов, IIо сравнению с соответствующим периодом
прошлого года;

К3 - поправочный коэффициент дIя земельньIх участков, в соответствии с
оснЬвным видом р€lзрешенного
строительство зданий, сооружений.

Таким образом, для расчета

использованиrI которьrх преryсмотрено

годовой арендной платы за пользование
ЗеМельным участком применяются поправочный коэффициент к кадастровой
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стоимости земель в зависимости от категории земель (приложения Ns 1 - 4 к
Порядку).

В государственЕую собственность Ресгryблики Мордовия переданы
земельные участки, расположенные в кадастровом кварт€lJIе 13:17:0123013
(Ресггублика МордовиrI, Рузаевский район, в 160 кварт€lле Саранского лесхоза).

В СВЯЗИ С ЭТИМ, ГБУ Республики Мордовия <<Фонд имущества) был
произведен расчет величины арендной Iшаты за пользование данными
земельными упrастками.

Исходя иЗ формулы расчета велиtIины годовой арендной платы за
полъзование земельным )пIастком, находящимся в государственной
собственности Ресгryблики Мордовиrt и расчета величины арендной гlлаты за
пользование данНыми земельными )ruастками, произведенного ГБУ Ресгryблики
Мордовия <<ФонД имуществa>), поправочный коэффициент к кадастровой
стоимости земель цо кадастровому квартму lЗ:.17:0123013 равен 0,436.

В связи с чем, вIlосятся соответствующие изменениrI в Порядок
определениrI ршмера арендноЙ IUIaTы, порядок, условиlt и сроки внесения
арендной платы за земельные )ластки, нахомщиеся в государственной
собственНостИ РесгryблИки МорДовиrI и предоСтавленные в аренду бЪз торгов,
утвержденный постановлением Правительства Ресгryблики МордовиrI от 22 мм
2006 г. Jtlb 201.

по остurльным кадастровым кварталам поправочный коэффициент к
кадастровой стоимости земеJь (К1) остается неизменным.

2. обоснование целш предлагаемого реryлирования

щелью предJIагаемого правового реryлирования является определение
экономически обоснованного корректирующего коэффициента к кадастровой
стоимости земелъного )ластка, переданного в государственную собственность
Ресгryблики Мордовия, дJIя осуществления расчета величины годовой арендной
платы за земельный yracToK.

3. Сведения о проведении публичных обсуждеrrий

разработчиком проведены гryбличные консультации по
постановлениrI с 13 июля 2020 г. по 24утrоля2020 года.

проект 'постановления бьш направлен исполнительным органам
государственной власти Ресгryблики Мордовия, представителям
предприниматеJьского сообщества (Мордовское регион€шьное отделение
общероссийской общественной организации м€lлого и среднего
предпринимательства <опора Россип>о Мордовское регионапьное отделение
общероссийской общественной организации <rщеловм Россил>, Регионilльное
объединение работодателей кСоюз промышленников и предпринимателей
РеспубликИ Мордовия>, Торгово промышлеЕная п€Lлата Республики
МОРДОВИЯ, Общероссийская общественная организация содействия
привлечению инвестиций в Российскую Федерацию <<Инвестиционная Россия>,
мордовскм республиканская организация профсоюза работников среднего и

проекту
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мutлого бизнеса, Мордовская ресгryбликаЕскм организациrI профсоюза
работников торговли, общественноrо питаниrI, потребительской пооaraрчции и
предпринимательства Российской Федерации <<Торговое Единство)).

в установленньй срок от Мордовского регион€tльного отделения
общероссийской общеотвенной организации м€tлого и среднего
предприНимателъства кОпора России>>, Торгово промьшIленной палаты
РеСПУбЛИКИ МОРДОВИЯ; Регионапьного объединения Ъаботодателей <<союз
промыпшенников и предпринимателей Ресгryблики Мордовия> поступили
отзывы об отсутствии заlrцечаний и предIожений по проекту постановления.

4. Выводы по результатам проведения
оценки реryлирующего воздействия

Решением Верховного Суда Ресгryблики МордовиrI по делу Ns За-24l20l9
ОТ З ИЮНЯ 2019 Г., ПРеДМеТОМ рассмотрения которого явJIялись нормы
постановлениrI Правительства Республики МордовиrI от 25 декабря zooT r.
J\ъ 593 кОб утверждении Положения о Порядк9 определения рtlзмера арендной
платы, порядке, условиrIх и cpol(€lx внесения арендной платы за земельные
)ластки, государственная собственность на которые не рЕвграниtIена и
предоставленные в аренду без торгов) (а именно коэффициент,
корректирующий размер арендной платы за землю в зависимости от вида
экономической деятельности арендатора на земеJьном )цастке) номaр uoluоквэД б8 ПригlОжениЯ 2 кКоэффициенты, корректирующие рiLзмер арендной
платы за зеNlлю в зависимости от вида деятельности арендатора на земеJьном
)пIастке) К Положению о Порялке определения размера арендной платы,
порядке, условиrtх и сроках внесениlI арендной платы за земельные )частки,государственнм собственность IIа которые не р€}зграничена и предоставленные
в арендУ без торгОв, 5rтверЖ.щённого постановлением Правительства Республики
МордовИя от 25 декабря 2007 г. J\b 593, признан не дейсЪвующим.

по мнению суда установление корректирующего коэффициента дIя
определениrI арендной платы осуществлено без аЕ€}лиза и оценки
экономических, природньж и иньIх факторов, вли;IющI,D( на уровень доходности
земельньIХ rIacTKoB, НО произвоДиписЬ какие-либо расчеты в цеJUtх
экономического обоснованиJI их введениrI с учетом соблюдение экономиIIески
справедливого' баланса интересов арендодатеjut и арендаторов земеJьньIх
}пrастков.

в данном сJryцае разработчиком рассматриваемого проекта постановления
представлено обоснование расчета величины арендной платы.

в обосновании указано, что расчет арендной гшаты основан на принципе
экономической обоснованности, В соответствии с которым аренднtш плата
устанавливается в р€вмере, соответствующем доходности земельного )частка с
yIeToM категории земель, к которой отнесен такой земельный 1..racToк, и его
рilзрешенIIого использованиrI.

С целъю определениrI величины арендной платы бьши использованы
нормативные актЫ и методЫ рыночноЙ оценки (метод сравнениrt прод€Dк
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сравнительного подхода с использованием коэффициента доходности), а также
выполнены:

анализ соци€tIIьно-экономической ситуации республики,
мониторинг рынка земеJьньtх )ластков,
подбор предложений земеJIъньtх )дIастков, имеющих наиболее

сопоставимые характеристики с оцениваемыми Jластками,
расчет величины арендной платы,
обоснование применениrI корректировок.
При определении величины арендной платы за поJIъзов€lние указанными

земеJьными rIастками использованы объекты, предIагаемые дIя сдачи в
аренду, и имеющие сопоставимые характеристики с ук€ванными объектами
(площадь, местоположение, рельеф, н€lJIичие асфальтированного покрытия,
н€Lличие коммуникаций, покрытие подъездной дороги, рtврешенное
использование, срок аренды).

вместе с тем, в ходе анализа представленных документов устаIrовлено,что в обосновании расчета величины арендной платы отсугствуют
обязательные реквизиты, такие как подпись уполномоченного лица и печать.
Также не представлен документ, подтверждающий полномочия (функции) гБу
РМ кФонд им)лцествiD) по подготовке укщанного обоснования.

в соответствии с гryнктом 2 Порядка проведения оценки реryлирующего
воздействиЯ проектоВ норматиВньIх правовьtХ актоВ Республики Мордовия,
уtвержденного постановлеIlием Правительства Ресгryблики Мордовия от б июля
2015 г. Ns 394 (далее - Порядок) оценка реryлирующего воздействиrI проектов
нормативньIх правовьIх актов проводитСЯ с 1пrетом стеIIени реryлирующего
воздействия положений, содержаттIихся в подготовленном разработчиком
проекте нормативного правового акта:

а) высокм степень регулирующего воздействиrI - проект нормативного
правового акта содержит положениrI, устан€}вливающие новые обязанности дJIя
субъектоВ предпринимательской и инвестиционной деятельности, а также
устанавJIив€lющие ответственность за нарушение нормативных правовьгх актов
Республики Мордовия, затрагивающих вопросы осуществлениrI
предпринимательской и инвестиционной деятельности;

б) средняя степень реryлирующего воздействия - проект нормативного
правового акта содержит положения, изменяющие ранее предусмотренные
нормативными правовыми актами Республики Мордовия обязанности для
субъектоВ пре!принимательской и инвестиционной деятельности, а также
изменrIющие ранее установленЕую ответственность за нарушение нормативньtх
правовьIх актов Республики МордовиrI, затрагивающих вопросы осуществлениlI
предпринимательской и инвестиционной деятелъности;

в) низкая степень реryлирующего воздействия - проект норматив}Iого
правового акта содержит положения, отмешIющие ранее установленную
ответственность за нарушение нормативньIх правовьrх актов Ресгrублики
мордовия, затрагивающих вопросы осуществления предпринимательской и
инвестиционной деятельности.

срок проведения гryбличных консультаций устанавливается с учетом
степени реryлирующего воздействия (гryнкт 21 Порядка).
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Руководствуясь tý/нктами 2, 2|, 26 Порядка, считаем целесообразным
проведение процедуры оценки реryлирующего воздействия с учетом срока
гryбличных консультаций, установлеЕного дJIя проектов нормативньtх правовьIх
актов С высокой степенью реryлирующего воздействия, так k€l11 проект
постановлеЕиlI устанавливает новые обязанности для хозяйствующих
СУбЪеКТОВ, И ПОВТОрное направление в Министерство экономики, торговли и
предприниматеJIъства Ресгryблики Мордовия сводного отчета дJIя подготовки
закJIючения.

Заместитель Министра

Борисова Ю.А.
з9-|5-7,7

"d/ С.Р. Агишев


